Novy obcansky zakonik vnasi n

do stavebniho prumyslu

Zmény v novém obcanském zakoniku,
které souviseji se stavbou domu, maji do-
pad na objednatele i zhotovitele. Méni
se paragrafy, které se tykaji rozestavéné
nemovitosti, jejiho pojisténi i podoby sa-
motné smlouvy o dilo. Podle Marcela Kas-
tovského ze spolecnosti ELK, nejvétsiho
evropského vyrobce dievostaveb, prinasi
novela, v dobé krize ve stavebnictvi a osla-
beni koruny, do Ceské republiky nejistotu.

PODOBA SMLOUVY O DiLO

Stavba bude i za u¢innosti nového obcan-
ského zdkoniku nadale - stejné jako pred
31. prosincem 2013 - zhotovovéna na zékladé
smlouvy o dilo. Zde v3ak dochézi ke zméné.
,V loriském roce jsme v rdmci zefektivnéni kon-
troly smlouvy udélali zdsadni zmény v jeji kon-
strukci tim, Ze jsme maximum spolecnych usta-
noveni a vSeobecnych obchodnich podminek
presunuli do priloh,” fikd Marcel Kastovsky,
jednatel spole¢nosti ELK a dodava: ,0d 1. led-
na 2014 podle nového obcanského zdkoniku ale
musi byt vse v jedné smlouvé, bez moznosti vyu-
Nehledé na slozitosti pri podpisu smlouvy, kom-
plikuje tato tprava i ndslednou prdci s ni v ramci
spolecnosti. Se smlouvou pfichdzi do styku desit-
ka lidi a nutnost procitat ji celou bude ¢asoveé nd-

Kastovsky z pohledu stavitele.

VLASTNICTVi POZEMKU A ROZESTAVENE
NEMOVITOSTI

Jakakoli stavba provadéna po 1.lednu 2014
je soucasti pozemku, na kterém se stavi. Stav-
ba tedy ,pfirdstd” k pozemku a stava se ma-
jetkem jeho vlastnika. Vyjimku tvofi doc¢asné
stavby a inZzenyrské sité (vodovody, kanalizace
atd.).

ODPOVEDNOST ZA SKODU NEBO ZNICENI
ROZESTAVENE NEMOVITOSTI

,Novy obcansky zdkonik prejimd upravu ze
starého znéni a nebezpeci skody nebo znice-
ni tak nese zhotovitel,” fikd JUDr. Ales Linhart,
Ph.D., partner TaylorWessing e|n|w|c Advokati
a navazuje: ,Jind je situace, kdy by ke Skodé na
véci doslo vlivem okolnosti, které nesouviseji se
zhotovovdnim stavby na zakdzku a které by na-
staly i bez provddéni dila, napiiklad v pripadé zi-
velné pohromy. V takovém pripadé nese nebez-
peci Skody nebo zniceni majitel stavby.” Proto je
vhodné pifedem vyjasnit formu a podminky
pojisténi zhotovované stavby a nasledné piné-
ni pojistné smlouvy.

POJISTENI

Pojisténi stavby spada pod pojisténi ma-
jetku a kryje nahodilou zkdzu pojisténé véci.
Pro urceni toho, komu bude v ptipadé $kod-
ni udalosti vyplaceno pojistné pInéni, je vzdy
rozhodujici pojistnéd smlouva. OdlisSnym dru-
hem pojisténi je stavebni a montazni pojisténi,
které uzaviraji firmy za ucelem pojisténi svych
podnikatelskych rizik.

,Pokud je dilo pojisténo prostrednictvim nasi
rdmcové pojistné smlouvy, musime majitele
stavby pozddat o pisemny souhlas k tomu, aby
pojistné plnéni v pripadé skody na nasi stavbé
pripadlo nasi spolecnosti, nikoliv vlastnikovi
pozemku,” fiké Kastovsky a doplnuje: ,Aby ne-
doslo k pochybeni u klienta, véas jsme pro tyto
ucely nechali vyhotovit pojistné certifikdty, které
informuji o zdsadnich skutecnostech z pojistné

ejistotu

smlouvy, se kterymi musi byt zdkaznik obeznd-
men a musi je podepsat. Jak to bude fungovat
v praxi, ale ukdze az cas.”

DPH NOVE | ZA POZEMEK

Protoze je podle nového obcanského
zdkoniku stavba soucasti pozemku, doslo
také ke zruseni osvobozeni pozemkd pod
novostavbami od dané z pfidané hodnoty.
Cena potizované nemovitosti se tak zvysi o
desitky procent za pozemek. ,ZatiZeni sta-
vebnich pozemk( dani se ukazuje jako velkd
brzda pro rozjednané developerské projekty,
které prdveé z tohoto divodu pravdépodobné
bud' zkrachuji, nebo skonci v sedé ekonomice.
Podle investort navyseni ceny zpusobi jejich
neprodejnost anebo ztrdtovost projektu, po-
kud se rozhodnou DPH dotovat,” pfedpovida
Kastovsky.




